Najomna zmluva
& 8/2021/B

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Vieska nad Zitavou

Sidlo: Vieska nad Zitavou ¢&. 64, 951 52 Slep&any
Statutérny zastupca: Stefan Mlady, starosta obce

ICO: 00 308 617

dalej len , prenajimatel”

Najomca:

Meno a priezvisko: Andrea Lipnicka
Bydlisko: Vieska nad Zitavou &. 215
Déatum nar.: 07.01.1979

d'alej len ,nijomca”

I.
Preambula

Tato n4jomnd zmluva upravuje nijom bytu postaveného spodporou 3Statu
prostrednictvom prispevkov Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania aje uzatvorena podla ustanoveni
§ 685 anasledujucich zdkona & 40/1964 Zb. Obtliansky zédkonnik v zneni neskor3ich
predpisov, podla ustanovenia § 4 vieobecne z4vizného nariadenia obce Vieska nad Zitavou
& 3/2012 zo dnia 2. aprila 2012, ktoré nadobudlo a¢innost diia 18. aprila 2012 a ktoré bolo
vydané v stilade s ustanovenim § 12 zakona ¢. 189/1992 Zb. o Gprave njektorych pomerov
stvisiacich s ngjmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskor3ich predpisov.

\

IL
Predmet najmu.

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

a) 2 -izbového bytu & 5 vedenom na mene prenajimatela v celosti a nachadzajacom sa
na 1. nadzemnom podlazi v obytnom dome na parc. & 66/8 vo Vieske nad Zitavou
stpisné ¢islo 215

b) spolo¢nych ¢asti a spolotnych zariadeni obytného domu na parc. & 66/8 vo Vieske
nad Zitavou sapisné islo 215.

2. Predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:

a) 2 - izbovy byt & 5 vedeny na mene prenajimatela v celosti a nachadzajci sa na 2.
nadzemnom podlazi v obytnom dome na parc. & 66/8 vo Vieske nad Zitavou
sapisné &slo 215, vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované
v Evidentnom liste pre vypocet ngjomného a sluzieb tvoriacom neoddelitelnd



satast tejto najomnej zmluvy a prisluenstva bytu, ktoré je rovnako présne
§pecifikované v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluzieb tvoriacom
neoddelitelna sacast tejto najomne; zmluvy

b) spologné Casti a spolotné zariadenia obytného domu na parc. ¢ 66/8 vo Vieske nad
Zitavou stpisné &islo 215.

IIL.
Predmet zmluvy.

1. Prenajimatel prenechava za odplatu - najomné athradu za plnenia poskytované
s ufivanim predmetu najmu dohodnuté v élanku VIL tejto najomnej zmluvy n&jomcovi
predmet najmu ( byt s prislusenstvom a spolotné Casti a spolotné zariadenia obytného
domu ) uvedeny Vv dlanku 1L tejto najomnej zmluvy, aby ho najomca pocas trvania
najomného vztahu uzival.

2. Spolu s najomcom maja pravo predmet najmu uzivat osoby Zijice snim vV spolotnej

domacnosti a uvedené v Evidentnom liste pre vypocet najomného a sluzieb, ktory tvori
neoddelitelnt sacast tejto najomne; zmluvy.

3. Néjomca vstupuje do uzivania predmetu ngjmu uvedeného v dlanku IL. tejto najomnej
zmluvy ditom Géinnosti tejto najomnej zmluvy.

4. Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ngjmu, stav predmetu ngjmu v akom tento
najomca prebera a sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st blizsie specifikované
v Bviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou stcastou tejto
najomnej zmluvy.

Iv.
Doba najmu.

Y

1. T4to najomné zmluvaje uzavreta na dobu urdita od 01.12.2021 do 30.11.2024.
\

V.
Prava a povinnosti prenajimatela.

1. Po skoneni doby, na ktort bola uzavretd tato najomnéd zmluva, prenajimatel moze
opitovne uzavriet najomna zmluvu s n&jomcom, ak najomca nadalej preukéazatelne spitia
podmienky uzatvorenia ngjomnej zmluvy podla zakona & 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na
rozvoj byvaniaa o socidlnom byvani.

2. Prenajimatel bude o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu najomného
bytu. '



3. Prenajimatel m4 pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na najomné a na ahradu za
plnenia poskytované suZivanim predmetu nidjmu dohodnuté podla c¢lanku VIL tejto
najomnej zmluvy.

4. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najmé spravca obytného domu.) je opravneny
poZadovat' pristup k predmetu n4jmu za acelom vykonania kontroly, & n4jomca predmet
najmu uZiva riadne a ¢i riadne poZiva plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu, ako aj za ¢elom vykonania oprav, ktoré znasa prenajimatel a najomca je
povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit.

5. Prenajimatel je povinny prenechat ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.

6. Prenajimatel je povinny zabezpetit ndjomcovi plny a neruseny vykon v3etkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu najmu.

7. Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu zo skutoénym a pravnym stavom predmetu
najmu, ako aj zo vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu ngjmu.

8. Prenajimatel je povinny urobit vetky potrebné opatrenia na ochranu njomcu v pripade
ak tretia osoba bude uplattiovat k predmetu n4gjmu prava, ktoré st nezlucitelné s pravami
najomcu podla tejto ngjomnej zmluvy.

9. Prenajimatel je oprdvneny vykonavat stavebné apravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom né&jmu, iba so sthlasom najomcu. Ak
prenajimatel vykonava také Gpravy na prikaz prislusného organu 3tatnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoZnit; inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

10. Prenajimatel je opravneny uskutoctiovat’ vypocet ndjomného a tthrady za plnenia spojené
s uzivanim predmetu n&jmu, zaradovat byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej
kategorie apre jednotlivé kategérie urovat prisludné sadzby néjontného a thrady za
plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zakladné a ostatné vybavenie bytu, ktory
je predmetom n&jmu. )

11. Prenajimatel je opravneny uskutotfiovat vytétovanie zdlohovych thrad za sluzby
spojené s uzivanim predmetu n4jmu, ato po skonceni prislusného za¢tovacieho obdobia,
ktorym je kalendarny rok, do 30.06. nasledujtceho kalendarneho roka.

12. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze po¢as doby najmu vznikne dovod na pouZitie
finan¢nej zabezpeky podla ¢lanku IX. tejto ngjomnej zmluvy na splacanie nijomného,
tthrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu n4jmu a nédkladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziji s ngjomcom v spolo¢nej doméacnosti,
prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZnej sumy pouZit na splacanie ndjomného,
thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu n4jmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ngjmu, a to aZ do tplného vycerpania financnej zdbezpeky.



VL
. Prava a povinnosti najomcu.

1. Najomca aosoby, ktoré Zija snajomcom Vv spolotnej domécnosti a st uvedené
v Evidenénom liste pre vypocet nsgjomného a sluZieb tvoriacom neoddeliteInt stcast tejto
najomnej zmluvy maja pravo uzivat predmet najmu ( byt s prisluSenstvom a spolo¢né &asti
a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie

je spojené s uZivanim predmetu ngmu.

2. Po skonteni doby, na ktora bola uzavreta tato ngjomna zmluva, ma n4jomca pravo na
opitovné uzavretie nsgjomnej zmluvy, avsak len v pripade, Ze nadale] preukazatelne spitia
podmienky na uzatvorenie najomnej zmluvy podla zékona &. 443/2010 Z. z. o dotéciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

3. Néajomca je povinny predmet ngjmu uZivat nepretrZite.
4. Néjomcaje povinny predmet najmu uzivat riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ngjmu.

5. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Najomca nie je opravneny uskutotnit ani akakol'vek int dispoziciu s bytom ( vymena
bytu, prijatie daldich osob do bytu a pod. ) bez predchédzajtceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

7. N&jomca je povinny pocnac aeinnostou tejto najomnej zmluvy poskytovat
prenajimatelovi nagjomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu
podla &lanku VIL tejto najomnej zmluvy.

8. Najomca je povinny vykonavat vSetky drobné opravy v byte savisiace s jeho uzivanim,
pricom naklady stym spojené ako aj néklady spojené sbeznou tudrzbou bytu ajeho
prislugenstva ngjomca hradi sam,.

9. Pojem drobnych oprav a nékladov spojenych s beznou ¥idrzbou bytu a jeho prislusenstva
sa na tely tejto ngjomnej zmluvy vykladé v salade s prislunymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

10. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajacom upozorneni ngjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat od ngjomcu nahradu.

11. Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat na to, aby sa v obytmom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujtice ostatnym najomcom vykon ich prav.

12. Najomca je povinny uhradit v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom najmu podla tejto najomne; zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych Castiach
a spolotnych zariadeniach obytného domu sposobi sam alebo ti, ktori s nfm byvajiu. Ak
najomca nesplni tato svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.



13. Né&jomca nie je opravneny vykondvat v byte podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchédzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. V pripade,
%e pri vykonavani stavebnych Gprav bude sposobena §koda je najomca povinny ju uhradit
v plnej vyske. -

14. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu vetkych
oprav v byte, ktoré mé znasat prenajimatel a umoZnit ich vykonanie; inak zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

15. Najomca berie na vedomie, %e za 3kodu sposobent na spolo¢nych ¢astiach
a zariadeniach obytého domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi
néjomcami obytného domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukéaZe zavinenie konkrétnej
osoby.

16. Najomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome
upratovanie spolo¢nych Zasti a spolotnych zariadeni obytného domu.

17. N4jomca je povinny vykonéavat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome
vietky préce spojené s beznou starostlivostou o pozemky prifahlé k obytnému domu, ako je
Cistenie spoloénych priestorov ndjomnej bytovky a tprava zelene verejného priestranstva
v jej okoli.

VIL
Najomné a ahrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu.

1. Najomné za uZivanie predmetu najmu ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu n&jmu sa presne 3pecifikované v Evidentnom liste pre vypofet nijomného
a poplatkov za uZivanie bytu , ktory tvori neoddelitelnt sacast tejto najomnej zmluvy.

z: 2 Mz : z: . . : 2 \v. z
2. Najomné za uivanie predmetu ngjmu a tihrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu
najmu bude najomcom uhradzané:

bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajil}latel’a vedeny v Prima Banka
Slovensko, a. s. - ¢islo aétu 2240897004/5600
IBAN SK32 5600 0000 0022 4089 7004

3. Néajomné za uZivanie predmetu ngjmu a thradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
n&jmu je ndjomca povinny uhradzat mesa¢ne do 15. dnia kalendarneho mesiaca.

4. Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voci skutotnym
nékladom sa vytétovava jedenkrat roéne, a to po ukonceni zaétovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 30.06. nasledujtceho kalendérneho roka.

5. Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vytltovani zaloh
a skutoénych nakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vyska nedoplatku prenajimatefom
oznamena.

6. Ak najomca nezaplati nsjomné za uZzivanie predmetu najmu alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit



prenajimatelovi poplatok zomeskania podla ustanovenia §-u 4 nariadenia vlady SR ¢
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajti niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Najomca
berie na vedomie, ¥e neplatenie ngjomného moze byt doévodom vypovedania najomnej
zmluvy zo strany prenajimatela podla §-u 711 ods. 1 pism. d/ zdkona & 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

7. V pripade zmeny rozhodujucich skuto€nosti pre uréenie vysky ndjomného mé prenaj imatel
pravo vysku najomného zmenit. O tejto zmene je prenajimatel’ povinny informovat’ ndjomcu
do 30 dni.

8. Vysku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ngjmu ma
prenajimatel pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutotnosti
rozhodujtcich pre uréenie vysky thrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu.

9. Zmenu vysky najomného azmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel opravneny realizovat od 1. dfia kalendérneho
mesiaca nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat.

10. V pripade zmeny vysky nijomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené

s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Eviden¢nom liste
pre vypolet ngjomného a sluZieb, ktory je neoddelitelnou sti¢astou tejto najomnej zmluvy.

VIIL
Skoncenie najmu.

Uplynutie doby.

1. Zmluvny vztah medzi Geastnikmi tejto ndjomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktort
bolo jeho trvanie podla ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené. |

2. N4jomca nema v pripade ukonlenia najmu narok na ndhradny byt ani Ziadne iné
ubytovanie. N4jomca je povinny uvolnit byt v pripadg skoncenia najmu najneskdr v
posledny deti doby njmu.
Dohoda.

1. Zmluvny vztah medzi tastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné kedykolvek pocas
jeho trvania ukon¢it na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stréan, a to ku dfiu, ktory
bude v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved.

1. Zmluvny vztah medzi G¢astnikmi tejto najomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukon¢it na zaklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat pisomnt formu a doévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo



e

vymedzit tak, aby ho nebolo moZné zamenit sinym dovodom, inak je vypoved neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatotne menit.

3. Ak bola dana pisomna vypoved, konti sa ngjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora
je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom po mesiaci, v ktorom bola
n4jomcovi dorucena vypoved. )

i 4. Prenajimatel moze ndgjomna zmluvu vypovedat' len z dévodov uvedenych v ustanoveni
§ 711 ods. 1 pism. a/ az g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

5. Né4jomca moze najomnd zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dovodu alebo aj bez uvedenia
dovodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu najmu.

1. Ak sa najom skondi, je najomca povinny vratit predmet n&jmu vypratany v riadnom
stave zodpovedajiicom riadnemu uZivaniu predmetu najmu pocas trvania najomného
vztahu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je n&jomca povinny
prenajimatelovi uhradit néaklady vynaloZzené na opravy a prace stvisiace s uvedenim
predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonceni n&jmu nie je povinny uhradit najomcovi nédklady na stavebné
tpravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete n&gjmu. V pripade, Ze
stavebné Gpravy ainé podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel
nebude pozadovat uvedenie predmetu njmu do povodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

\

1. V salade so zakonom & 443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
a VZN Obce Vieska nad Zitavou &. 3/2012 o podmienkaﬁ:h a kritériach pridel’ovania bytov
v najomnych bytovych domoch postavenych s podporou Statu najomca uhradil financnd
zabezpeku za uZivanie predmetu nagmu vo vyske Siestich mesatnych splatok najomného
a finanénd zalohu vo vyske 3iestich mesaénych splatok najomného k Né4jomnej zmluve zo
dia 19.11.2015. Finantna zébezpeka a finantna zaloha bude slizit na zabezpetenie
splacania nagjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngmu a nakladov za
pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany néjomcu a o0sdb, ktoré 7ija s najomcom
v spolo¢nej domécnosti.

2. V pripade, ze pocas doby n4jmu nevznikne dovod na pouzitie vyssie uvedenej finantnej
zabezpeky na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s urivanim predmetu ngmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skon&eni ngjmu je prenajimatel
povinny vréatit najomcovi finantnt zabezpeku v plnej vyske, ato do 30 dni od skoncenia

najmu.



3. V pripade, Ze potas doby najmu vznikne dovod na pouzitie vyssie uvedenej finantnej
zébezpeky na splécanie nagjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonéeni ngjmu je prenajimatel
povinny vratit najomcovi finanént zébezpeku v zostavajucej vyske zodpovedajacej po
zniZeni finantnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouZité na splacanie
n&jomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu.

4. Pisomnost na tlely tejto zmluvy sa povaZuje za doru¢entt momentom odoslania na
postovi prepravu alebo navratom dorucenky.

X.
Zavereéné ustanovenia.

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme,
pri¢om platnymi a Géinnymi sa stant a% po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika a dal$ich relevaninych vseobecne zéavaznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola afastnikmi preditand a kedZe znenie tejto je Vv stlade s prejavom ich
slobodnej a vaznej vole, bola nimi dnegného difa na znak stthlasu podpisana.

4. Tato zmluva nadobada platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a a¢innost dfiom
nasledujtcim po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1 zakona ¢. 546/2010 Z. z.,
ktorym sa dopliia zékon & 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a ktorym sa menia a dopltiajt: niektoré zakony.

,,Osobné iidaje dotknutych 0sob sa spracuvajii v sulade s NARIADENIM EUROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych osob pri
spracitvani osobnych udajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (v§eobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zikanom ¢. 18/2018 Z. z.
o0 ochrane osobnych iidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informdcie o spractivani osobnych udajov prevddzkovatePom su Vim plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyuaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevddzkovatela

vo Vieske nad Zitavou, dita 08.11.2021




